Regulamin postepowania w sprawie oddania w najem lokali poza konkursem ofert
na prowadzenie dziatalnosci kulturalno - artystycznej,
twarczej, promocji kultury lub edukacji kulturalnej

z mozliwoscig prowadzenia matej gastronomii/kawiarni
§ 1 Organizator i miejsce przeprowadzenia postepowania

Postepowanie organizowane jest przez Urzad Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy i zostanie
przeprowadzone w siedzibie ZGN Srédmiescie przy ul. Szwolezeréw 5 w Warszawie oraz Urzedu

Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy przy ul. Nowogrodzkiej 43.
§ 2 Lokal do wynajecia

1. Postepowanie ogfoszone jest na podstawie uchwaty Zarzadu Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy
nr 7971/2021 z dnia 15.12.2021r.

2. Informacje o lokalach uzytkowych przeznaczonych do postepowania stanowi g zatgcznik nr 1 do

regulaminu.

3. Lokale przeznacza sie na prowadzenie dziatalnosci kulturalno— artystycznej, twdrczej, promocji
kultury lub edukacji kulturalnej, zwanej dalej , dziatalnoscig kulturalng”, z mozliwoscig prowadzenia
matej gastronomii/kawiarni' jako dziatalnosci towarzyszacej na powierzchni nie wiekszej niz 49%

powierzchni lokalu.

4. W celu zapoznania sie z lokalami, ich stanem technicznym, a takze projektem protokotu zdawczo-
odbiorczego nalezy skontaktowac sie z Administracjami Doméw Komunalnych wiasciwymi dla
terendw, na ktérych znajduja sie lokale. Dane kontaktowe i terminarz udostepniania lokali do

ogladania podany jest na karcie informacyjnej o lokalu.

5. Zarzad Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy zastrzega sobie prawo wycofania lokalu z postepowania

lub uniewaznienia postepowania w catosci lub w czesci bez podania przyczyn.
§ 3 Warunki uczestnictwa w postepowaniu

1. W postepowaniu mogg uczestniczy¢ wytgcznie podmioty bezposrednio realizujgce zadania uzytecznosci
publicznej zgodnie z ustawg o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz. U. z 2020 .
poz. 1057 z pdin. zm.), prowadzgce dziatalnos¢ kulturalng, dla ktérych dziatalnosc ta jest celem

statutowym i ktérych dochody przeznaczone sg w catosci na dziatalnosc¢ statutowa.

2. Warunkiem uczestnictwa w postepowaniu jest ztozenie propozycji najmu lokalu poza konkursem

ofert na prowadzenie dziatalnosci kulturalnej, zwanej dalej ,,propozycja”.

1 Kategoria obejmuje wykorzystanie lokalu na dziatalnos$¢ gastronomiczng polegajgcg na podawaniu
gotowych positkéw, przekasek, napojéw lub sporzadzonych po krétkim procesie obrébki. W swojej
dziatalnos$ci Najemca nie korzysta z petnego zaplecza kuchennego.



3. Propozycje mogg sktada¢ pojedyncze podmioty bgdz grupy podmiotéw dziatajgce wspdlnie na mocy

wzajemnego porozumienia zawartego w formie pisemne;.
4. Propozycja powinna by¢ ztozona zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszym regulaminie.

5. Podmioty (lub grupy podmiotow dziatajgce wspdlnie na mocy porozumienia zawartego w formie
pisemnej) sktadajgce propozycje, zwane dalej ,wnioskodawcami”, muszg by¢ na dzien ztozenia
propozycji wpisane do KRS lub innego odpowiedniego rejestru oraz posiadac NIP. Propozycje ztozone

przez wnioskodawcéw w trakcie organizacji nie bedg rozpatrywane.

6. Propozycje nalezy ztozy¢ w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie
m.st. Warszawy, ul. Szwolezeréw 5 (kancelaria) od dnia 26.01.2022 r. do dnia 28.02.2022 do godz.
16:00.

7. Whnioskodawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem propozycji.
§ 4 Propozycja

1. Propozycje nalezy ztozy¢ na niezmienionym formularzu stanowigcym zatgcznik nr 2 do regulaminu.
Zatgczniki do propozycji powinny by¢ sporzadzane przy pomocy komputera. Zatgczniki nalezy
ponumerowacd. Propozycje wraz z zatgcznikami nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim. Propozycje
powinny podpisac¢ osoby uprawnione do reprezentacji wnioskodawcy — zgodnie ze sposobem
reprezentacji ujawnionym w KRS lub innym odpowiednim rejestrze albo na podstawie
petnomocnictwa od oséb uprawnionych do reprezentacji wnioskodawcy zgodnie ze sposobem

reprezentacji ujawnionym w KRS lub innym odpowiednim rejestrze.

2. Propozycja powinna by¢ ztozona w zamknietej kopercie. Na kopercie nalezy umiesci¢ nazwe
whioskodawcy z dopiskiem ,,Postepowanie na kulture” oraz adres i powierzchnie lokalu, ktérego

zgtoszenie dotyczy (np. Postepowanie na kulture, ul. Dobra 7, pow. 68,65 m? Fundacja Swiat).
3. Do propozycji nalezy obowigzkowo zatgczy¢:

1. koncepcje planowanej dziatalno$ci kulturalnej prowadzonej w lokalu wraz z uzasadnieniem,
jak planowana w lokalu dziatalnos¢ kulturalna wptynie na rozwdj oferty kulturalnej dla
mieszkaricdw Warszawy, w szczegdlnoéci Dzielnicy Srédmiescie, integracje lokalnej
spotecznosci oraz ksztattowanie pozytywnego wizerunku m.st. Warszawy i Dzielnicy

Srédmiescie; koncepcja nie moze przekraczaé 9000 znakéw;
2. koncepcje zagospodarowania lokalu zawierajgcg w szczegdlnosci:

e program zagospodarowania funkcjonalno-uzytkowego i utrzymania lokalu —w przypadku
deklaracji prowadzenia w lokalu matej gastronomii/kawiarni jako dziatalnos$ci towarzyszace;j,

okreélenie powierzchni wykorzystywanej na ten cel?

e opis przewidywanego zakresu remontu, modernizacji i adaptacji lokalu,

2 Za powierzchnie wykorzystywang na matg gastronomie/kawiarnie rozumie sie powierzchnie niezbedna
do organizacji dziatalnosci matej gastronomii/kawiarni oraz powierzchni sali konsumpcyjnej



e okreslenie przewidywanej szacunkowej wartosci naktadéw zwigzanych z remontem

i adaptacjg lokalu,

e informacje o sposobie pozyskania przez wnioskodawce srodkéw na remont, adaptacje

i zagospodarowanie lokalu oraz o zrédtach finansowania prowadzonej w lokalu dziatalnosci,
e wskazanie przewidywanego okresu trwania prac remontowo-adaptacyjnych;
3. opis dotychczasowej dziatalnosci wnioskodawcy,

4. ostatnie przyjete sprawozdanie finansowe wnioskodawcy, sporzgdzone na podstawie ustawy
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (t. j. Dz. U. z 2021, poz. 217 z pdzn. zm.)
i sktadajace sie z trzech elementdw: bilansu, rachunku wynikéw lub rachunku zyskéw i strat
oraz informacji dodatkowej; w przypadku dziatalnosci krétszej niz rok — za okres od rejestracji

whioskodawcy do chwili ztozenia propozycji;

5. dokumenty rejestrowe oraz statut wnioskodawcy a w przypadku podmiotédw nie wpisanych
do KRS wyciag z ewidencji lub inne dokumenty potwierdzajgce status prawny podmiotu i

umocowanie 0sdb go reprezentujgcych;

6. w wypadku przedstawiania propozycji przez grupe podmiotéow — kopie wzajemnego

porozumienia, o ktéorym mowa w § 3 ust. 3.;

7. W przypadku podpisania ztozonych dokumentow przez petnomocnika/éw — oryginaty

petnomocnictwa;

Do propozycji mozna dotgczy¢ dokumenty i materiaty (opinie, recenzje, rekomendacje, materiaty
prasowe etc.) potwierdzajgce odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie w zakresie prowadzenia

dziatalnosci kulturalne;j.

. Dopuszcza sie mozliwosé uzupetnienia brakow formalnych (takich jak: brak pieczatek, brak podpiséw,

brak wymaganych zatacznikéw) w terminie wskazanym w e-mailu wzywajgcym do ich uzupetnienia.

. Propozycje ztozone po terminie i propozycje niespetniajgce wymogow formalnych nie bedg

rozpatrywane pod wzgledem merytorycznym.
§ 5 Wybor propozyciji

Wstepnego wyboru propozycji dokonuje powotana przez Zarzad Dzielnicy Srédmiescie m.st.
Warszawy komisja ztozona z pracownikéw: Wydziatu Kultury i Promociji dla Dzielnicy Srédmiescie,
Biura Kultury Urzedu m.st. Warszawy, Dzielnicowej Komisji Dialogu Spotecznego, Zaktadu

Gospodarowania Nieruchomoéciami w Dzielnicy Srédmiescie,
Postepowanie podzielone jest na trzy etapy:

o weryfikacje wstepng (sprawdzenie czy propozycje sg zgodne z warunkami postepowania,
ewentualne wezwania do uzupetnien);
e przygotowanie rekomendacji dla Zarzadu Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy;

e wybér propozycji przez Zarzad Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.



10.

11.

12.

13.

Komisja przedstawia pisemna rekomendacje Zarzadowi Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy.
Wyboru propozycji dokonuje Zarzad Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy w formie stanowiska.

Przy wyborze propozycji brane beda pod uwage materiaty i dokumenty, o ktérych mowa w § 4 ust. 3
i 4. Przy wyborze preferowane bedg propozycje przewidujgce prowadzenie dziatalno$ci kulturalnej

w lokalu we wszystkie dni tygodnia.

Dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia rozméw z przedstawicielami wnioskodawcéw w celu

uzyskania dodatkowych informacji dotyczacych ztozonych przez nich propozycji.

Szczegdtowe warunki najmu z wybranym wnioskodawca ustalone zostang w drodze negocjacji

przeprowadzonych przez osoby wskazane przez Burmistrza Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

Szczegdtowe warunki dziatalnosci kulturalnej prowadzonej w lokalu zostang zawarte w protokole
uzgodnien podpisanym przez osoby reprezentujgce wnioskodawce i przez osoby wskazane przez

Burmistrza Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

W przypadku rezygnacji wybranego wnioskodawcy lub gdy nie dojdzie do podpisania umowy najmu z
wybranym wnioskodawcg z przyczyn niezaleznych od wynajmujgcego, Zarzad Dzielnicy Srédmiescie

moze dokonaé¢ wyboru innego podmiotu biorgcego udziat w postepowaniu.

Niewybranie zadnej ze ztozonych propozycji, nieprzeprowadzenie negocjacji z zadnym z wnioskodawcéw
albo odstgpienie od zawarcia umowy z wnioskodawcg w trakcie lub po zakoniczeniu negocjacji moze

nastgpic¢ bez podania przyczyn.

Od wyboru dokonanego przez Zarzad Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy, o ktérym mowa w ust.

4, odwotanie nie przystuguje.

Przeznaczenie lokalu do najmu na rzecz wnioskodawcy, po zakoriczonych negocjacjach, wymaga

potwierdzenia w formie uchwaty Zarzadu Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

Wybor propozycji nie jest jednoznaczny z uzyskaniem przez wnioskodawce koncesji lub zezwolen

koniecznych do prowadzenia dziatalnosci w lokalu.
§ 6 Umowa
Wz4r umowy najmu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

Stawka czynszu za najem lokalu zostanie ustalona w drodze negocjacji. Wysokos¢ stawki czynszu nie

moze by¢ nizsza niz stawka wskazana w zataczniku nr 1 do regulaminu, tj:
e 15,00 zt za 1 m? powierzchni wykorzystywanej na dziatalno$é kulturalng + VAT;

e stawka rynkowa za 1 m? powierzchni wykorzystywanej na dziatalno$¢ matej gastronomii/

kawiarni (jako dziatalnosci towarzyszacej) + VAT.

Kwote kaucji gwarancyjnej ustala sie jako rownowartos¢ trzymiesiecznego czynszu brutto i optat

niezaleznych od wynajmujacego.



Protokot z uzgodnien , o ktérym mowa w § 5 ust. 8, stanowié bedzie zatgcznik do umowy najmui

moze byé opublikowany na stronach internetowych Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

Whioskodawca bedzie miat obowigzek realizacji wszystkich warunkéw zawartych w protokole

stanowigcym zatgcznik do umowy, o ktérym mowa w § 5 ust. 8.
Umowa najmu zostanie zawarta na okres do 5 lat.

Czynsz ptatny jest od dnia protokolarnego przekazania lokalu.
Whioskodawca zobowigzuje sie do ztozenia:

o kopii potwierdzenia ztozenia wniosku o dokonanie wpisu dziatalnosci matej
gastronomii/kawiarni do KRS lub innego dokumentu rejestrowego — w przypadku jej nie

prowadzenia dotychczas — najpdzniej w dniu podpisania umowy najmu lokalu;

e oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego w trybie
art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego w ciggu 10 dni roboczych od daty

podpisania umowy najmu lokalu.
§ 7 Obowiazki najemcy

Na najemcéw lokali uzytkowych natozony jest obowigzek podatkowy z tytutu podatku
od nieruchomosci, w zwigzku ze zmiang w ustawie z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2006 r Nr 121 poz. 844 ze zm.). Informacje i deklaracje na podatek
od nieruchomosci (DN-06 dla oséb prawnych) znajdujg sie na stronie Urzedu m.st. Warszawy:

www.um.warszawa.pl/podatki

Najemca zobowigzany jest wiasnym staraniem i na wtasny koszt i ryzyko uzyskac konieczne koncesje

i zezwolenia do prowadzenia dziatalnosci, w tym m.in.:

e W przypadku ingerencji w czesci wspdlne nieruchomosci, np. przy remoncie lokalu, najemca

jest zobowigzany uzyskac wszystkie niezbedne w tym celu zgody;

e W przypadku podjecia lub zaniechania w lokalu dziatalno$ci zmieniajgcej dotychczasowe
warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-
sanitarne, ochrony srodowiska badz wielkos¢ lub uktad obcigzen (art. 71 ust. 1 ustawy Prawo
Budowlane, art. 59 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) najemca jest
zobowigzany dokona¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa przy ul. Nowogrodzkiej 43

zgtoszenia zamiaru zmiany sposobu uZytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Jezeli zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bedzie zwigzana

z koniecznoscig wykonania robét budowlanych objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
budowe lub obowigzkiem zgtoszenia zamiaru wykonania robdt budowlanych (art. 30 ust. 2-4 ustawy
Prawo budowlane), najemca jest zobowigzany przedstawi¢ wynajmujgcemu, przed uzyskaniem
zgody na remont Zaswiadczenie Prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (mpzp) albo w przypadku braku obowigzujgcego mpzp — Ostateczng decyzje o


http://www.um.warszawa.pl/podatki

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub Opinie rzeczoznawcéw ds. sanitarno-
higienicznych, ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz ds. bhp, stwierdzajgce, ze nie nastepuje

zmiana ww. warunkoéw.

3. Najemca, personel najemcy, a takze wszelkie inne podmioty korzystajgce z lokalu najemcy nie moga
dopuszczac sie dziatan noszacych znamiona dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu na pteé, rase,

pochodzenie etniczne lub narodowosé.

4. Najemca wytoniony w postepowaniu jest zobligowany do sprawdzenia instalacji elektrycznej
znajdujacej sie w lokalu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W sprawie przydziatu mocy oraz jej

dopuszczalnej ilosci nalezy wystgpi¢ do dostawcy energii elektrycznej w celu podania warunkéw.

5. Przed przeprowadzeniem prac remontowych w lokalu najemca jest zobowigzany wystgpi¢ o zgode na
przeprowadzenie remontu, sktadajgc do wynajmujgcego Wniosek o wydanie zgody na remont lokalu
uzytkowego. Wzdr wniosku jest dostepny m.in. na stronie internetowej www.zgn.waw.pl.

Wykonanie prac remontowych jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu zgody wynajmujgcego.
§ 8 Interpretacja regulaminu

Do interpretacji postanowien regulaminu upowaznia sie Burmistrza Dzielnicy Srédmiescie

m.st. Warszawy.



